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UBND TINH PAK LAK CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HOI PONG THAM PINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
GIA PAT CU THE

QUY CHE
Hoat dong ciia Hoi dong tham dinh gia dét cu thé tinh Pik Lik
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ~ /OP-HPTPGPCTngay [ 12024
ciia Hpi dong tham dinh gid dat cu thé tinh Pk Lak)

Chwong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi, ddi twong diéu chinh

1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay quy dinh chirc nang, nhiém vy; nguyén tdc 1am viéc; ché do
trach nhiém; quan hé cong tac; pham vi, cach thic, quy trinh giai quyét cong
vige; cac hoat dong va ché do thong tin, bao cao cua Hoi déng; phan cong nhiém
vu cho cac thanh vién Hoi dong.

2. Béi twong diéu chinh

Cac thanh vién Hoi dong; c4c co quan co chirc ning xay dung gia dat cu
thé; cac co quan nha nudc, don vi, td chirc, ca nhan khac co lién quan dén hoat
dong tham dinh gia dét cu thé cua Hoi dﬁ‘)ng.

Piéu 2. Chirc niing, nhiém vu ciia Hoi dong

1. Chlic ndng

Hoi dong thyc hién tham dinh gia dat cy thé di voi cac truong hop thudce
tham quyén quyét dinh ctia Chua tich UBND tinh dugc quy dinh tai diém a kKhoan
2 Diéu 160 ctia Luat Dat dai nam 2024.

2. Nhiém vu

Hoi dong thuc hién tham dinh gia dat cy thé theo quy dinh tai Diéu 158
ctia Luat Dat dai nam 2024, Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP. Noi dung tham dinh
ctia Hoi dong bao gom:

- Viéc tuan thi nguyén tac, phuong phap dinh gia dat.

- Trinh tu, thu tuc dinh gia dat.

- Két qua thu thap thong tin.

Piéu 3. H6 so phwong 4n gia dat trinh Hoi dong

1. S& Tai nguyén va Mai trudng kiém tra tinh day di, hop 18 vé ndi dung
cia Bdo cdo thuyét minh xay dung phuong an gia dat; xay dung To trinh vé
phuong an gia dat; van ban dé nghi tham dinh phuong an gia dat; trinh Hoi dong
tham dinh gia dit cu thé tinh dé tham dinh phuong an gia dat, hd so trinh Hoi
d6ng tham dinh gia dat cu thé tinh gom:

a) Van ban dé nghi thAm dinh phuong 4n gia dat;

b) To trinh vé phuong an gia dat;
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¢) Bao cdo thuyét minh xay dung phuong an gia dat, du thao Ching thu
dinh gia dat;

d) Hb so dinh gia dat cu thé;

d) Cac hd so khac ¢6 lién quan dén viéc dinh gia dét cu thé.

2. Vian ban dé nghi tham dinh phuong an gid dit cia So Tai nguyén va
Moi trudng phai ddy di cac danh muc hd so néu trén va tuan thi nguyén tic,
phuong phap dinh gia dat, trinh ty, thu tuc dinh gia dat, két qua thu thap thong
tin theo quy dinh tai DPiéu 158 Luat Dit dai nam 2024, Nghi dinh $O
71/2024/ND-CP.

3. Ho so gui qua hé thong Vin phong dién tir (IDESK), dong thoi giri 01
bd nop van ban gidy truc tiép tai B6 phan van thu cta SO Tai chinh hodc giri qua
duong buu chinh dén Bo phan vian thu ciia S¢ Tai chinh.

Piéu 4. Nguyén tic, trinh tw hoat dong ciia Hoi df)ng

1. Trong thoi gian khong qua 15 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc ho
so dé nghi tham dinh gia dat cy thé ciia S& Tai nguyén va Moi truong chuyen
dén, Hoi dong c6 trach nhiém to chirc tham dinh phuong an gia dat cu thé theo
trinh ty, thil tuc quy dinh. Truong hop chua du co so dé tham dinh, trong thoi
han 07 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc ho so, Hoi dong phai thong bao
bang vin ban cho S¢ Tai nguyén va Moi truong dé nghi bo sung. Sau khi nhan
dugc di ho so thi thoi han hoan thanh tham dinh 1a 15 ngay tinh tir ngdy nhan du
hd so bo sung.

2. Phién hop tham dinh gia dat duoc tién hanh khi c6 it nhat hai phan ba
(2/3) s6 thanh vién Hoi ddng du hop, trong d6 phai c6 thanh vién 1a Chu tich
Hoi dong hodc Phé Chu tich Hoi dong trong trudng hop dugce Chu tich Hoi dong
iy quyén cha tri phién hop, thanh vién 1a dai dién co quan (S& Tai nguyén va
Moi truomg, UBND cip huyén noi ¢ dat). S6 luong (2/3) thanh vién Hoi dong
néu trén dugc tinh d6i véi 13 thanh vién Hoi dong gom: (1) Cha tich Hoi dong
(2) Phé Chu tich Hoi dong; cac thanh vién Hoi dong 13 dai dién cac co quan: (3)
S Tai nguyén va Moi truong, (4) S¢ Tu phép, (5) S¢ Xay dung, (6) So Ké
hoach va Pau tu, (7) So Nong nghi¢p va Phat trién nong thoén, (8) Ban KTNS
HDND tinh, (9) Cuc Thué tinh, (10) Cong an tinh, (11) Pon vi tu van doc 1ap co
chtrc ndng tu van xac dinh gia dat hodc chuyén gia vé gia dat, (12) UBND cap
huyén noi co dat, (13) UBND cip xi noi c6 dat tham dinh phuong an gia dat.
Khong bao gom cac thanh vién con lai ctia Hoi dong 1a dai dién 1anh dao UBND
cap huyén, cip xa noi khong c6 dat dé 1ap phuong an gia dat. Truong hop, thAm
dinh phuong 4n gia dt cu thé ctia du an duoc thuc hién tai 02 huyén hodc 02 xa
cung huyén tr¢ 1€n, thi thanh vién Hoi dong la dai dién lanh dao UBND cac
huyén, xa noi cd dét tham dinh cing tham dy hop.

3. Hoi dong lam viéc doc lap, khach quan, theo ché do tap theé, quyet dinh
theo da sb; thao luan cong khai, biéu quyét thong qua bién ban hop tham dinh
gia dat. Ho1 dong két luan theo ¥ kién cua da sb thanh vién Hoi dong c6 mat da
biéu quyét va thong qua tai phién hop. Trong truong hop co y kién ngang nhau
thi bén c6 biéu quyét ciia Chu tich Hoi dong hogc Pho Chu tich Hoi dong d6i voi
truong hop duoc Chu tich Hoi déng ty quyén 13 ¥ kién quyét dinh. Thanh vién
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cua Hoi dong c6 quyén bao luu ¥ kién néu khong dong ¥ véi két luan do Hoi
ddng quyét dinh.

4. Cac thanh vién cua Ho1 déng néu ban cong tac khong thé tham du cudc
hop cua Hoi déng, phai c6 van ban g1 Chu tich Hoi déng hoac Pho Chu tich
Hoi dong (truong hop Phé Chu tich Hoi dong diéu hanh phién hop) néu rd 1y do
vang mat. Cac thanh vién Hoi dong khong dugc cung cap cac thong tin, nghiép
vu ctia Hoi dong khi chua c6 ¥ kién cua Chu tich Hoi dong hodc Pho Chu tich
Hoi dong.

Péi voi thanh vién Hoi dong 1a dai dién lanh dao UBND cap huyén, cap xa
noi co d4t tham dinh phuong 4n gia dat, néu ving mit khong dy hop thi phai uy
quyén bang vin ban cho ngudi dai dién tham gia phién hop; vin ban uy quyén
phai tuan thu theo quy dinh cua phap luat d6i voi truong hop uy quyen Y kién
phat biéu, y kién biéu quyét cua nguoi dugc ty quyén chinh la y kién cua thanh
vién Hoi dong 1a dai dién lanh dao UBND cap huyén, cp xa noi ¢ dat tham dinh
phuong an gia dat; ngudi dugc uy quyén khi tham gia hop phai ky bién ban cudc
hop thay cho nguoi uy quyen nhung nguoi uy quyén la nguoi phai chiu trach
nhiém vé két qua cudc hop tham dinh phu(mg an gia dat cua Hoi dong.

5. Truong hop thanh vién HO1 dong di cong tac, hoc tap hoac vi 1y do
khac khong thé thuc hién nhiém vu cua Hoi déng tor 03 thang trd 1€n hodc co
thay d6i vé nhan sy, co quan quan 1y thanh vién Hoi dong phai c6 van ban bao
c40 Chu tich Hoi dong va cir thanh vién khac tham gia Hoi dong.

6. Can clr két qua cudc hop tham dinh phuong an gia dat ciia Hoi dong,
Pho Chu tich Hoi dong thdm dinh gia dat cu thé tinh giri van ban tham dinh
phuong an gia dat dén S Tai nguyén va Moéi truong hoan thién phuong an gia
dat trinh Chu tich UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Dbi véi trudng hop, tham dinh phuong an gia dat khi ban tai san cong 1a
try s& lam viée, co s¢ hoat dong su nghi¢p (tai san gén lién v6i dat ban cung
quyén str dung dat); can ctir két qua cudc hop tham dinh phuong an gia dat cua
Ho1 dong, So Tai nguyén va Moi truong trinh Chu tich UBND tinh xem xét,
quyet dinh phé duyét gia dat cu thé, gia tri quyén sur dung . dat hodc gia khoi diém
dé dau gia quyén st dung dat (Riéng gid tri tai san gan lién véi dat, So Tai
chinh trinh UBND tinh hodac Chu tich UBND tinh xem xét, quyet dinh gia tri tai
san gan lién voi dat theo quy dinh tai Nghi dinh sd 151/2017/ND-CP ngay
26/12/2017, dwoc sira doi, bo sung tai Nghi dinh so 1 14/2024/ND-CP ngay
15/9/2024 cua Chinh phu va Nghi quyét cia HPND tinh quy dinh vé phdn cap
tham quyén quan Iy tai san cong tai dia phwong theo quy dinh tai Nghi dinh s6
114/2024/ND-CP).

Chuong I1
TRACH NHIEM, QUYEN HAN CUA HOI PONG

Piéu 5. Trach nhiém ciia Chi tich Hoi dong
1. Chiu trach nhi¢m trudec UBND tinh vé hoat dong cua Ho1 dong.
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2. Quyét dinh thanh lap T6 gitip viéc ciia Hoi dong.

3. Chi dao chung hoat dong cua Hoi déng, T gitp viéc Hoi déng; diéu
hanh, phan cong nhi€ém vu cho Phé Chu tich Hé1 déng va cac thanh vién Ho1
déng; don déc, kiém tra viée thue hién cac nhiém vu da giao.

4. Triéu tap va diéu hanh hodc ty quyén cho Phé Chu tich Hoi dong triéu
tap va diéu hanh cac cudc hop cua Hoi dé)ng; chi dao thanh vién Ho1 déng chuin
bi ndi dung cac van dé dua ra thao luan tai cudc hop Hoi déng; két luan chung
vé két qua tham dinh phuong an gia dat ciia Hoi dong theo timg ndi dung tham
dinh cu thé.

5. Xir Iy cac dé xut, kién nghi cta cac thanh vién Hoi dong.

6. Thay mat Hoi dong phat biéu y kién tham dinh cua HoOi dong vé
phuong an gi4 dat khi dugc UBND tinh yéu cau.

7. Chu tich Hoi ddng thuc hién ty quyen bang van ban cho Pho Chu tich
Hoi dong thyc hién cac nhiém vy thudc tham quyén caa Chu tich Hoi dong khi
Chu tich Ho1 dong khong tham dy cudc hop.

Piéu 6. Trach nhiém ciia Phé Chi tich Hoi dong

1. Thuc hién va chiu trich nhiém vé cic nhiém vu do Chu tich Hoi déng
phan cong.

2. Thay mat Chu tich Hoi dong diéu hanh va giai quyet cac cong viée
thudc quyén han cua Chu tich Ho1 dong khi duge Chu thh Hoi dong ay quyen

3. Chu tri cudc hop ciia Hoi dong theo iy quyén ctiia Chu tich Hoi dong
duoc quy dinh tai Quy ché nay.

4. Thuc hién cac nhiém vu khac do Chu tich Ho1 déng phan cong.

Piéu 7. Trach nhiém ciia thanh vién Hoi dong 1a dai dién linh dao cac
s&, nganh; UBND céc huyén, thi xa, thanh pho; UBND xa, phuong, thi trin;
don vi tw vin

1. Nhiém vu chung

a) Lam viéc theo Quy ché hoat déng ctia Hoi dong.

b) C6 trach nhiém nghién ctru ho so, tai liéu dé tham gia y kién tham dinh
phuong an gia dat ciia SO Tai nguyén va Moi trudng.

¢) Tham gia dy du cac cudc hop cua Hoi ddng; trudng hop khong tham
du cudc hop ciia Hoi dong thi khong phai ky vao Bién ban cudc hop tham dinh
phuong an gia dat cuia Hoi dong.

d) Chiju trach nhiém ca nhan ddi véi cac nhiém vu do Chu tich Hoi dong
phan cong va tuan thii cac quy dinh vé tham dinh gia dat theo quy dinh cua phap
luat hién hanh.

d) Pé xuit cac hoat dong ctuia Hoi déng khi can thiét.

e) Pdi v6i thanh vién Hoi dong la dai dién lanh dao UBND cép huyén,
cap x4 chi tham gia cudc hop Hoi dong khi thuc hién thim dinh phuong an gia
dat trén dia ban minh cong tac.

2. Nhi¢m vy theo linh vyc chuyén mon

a) Thanh vién Hoi dong dai dién lanh dao S¢ Tai nguyén va Mai truong

Chiu trach nhiém vé su phu hop, tinh hop 1é ctia hd so phuong an gia dat
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theo quy dinh ctia Luat Dat dai ndm 2024 va Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP. Chi
dao phong, ban, don vi chuyén mon tryc thugc S¢ Tai nguyén va Moéi truong,
phéi hop vé6i T6 gitip viée Hoi dong cung cip day da hod so phuong an gla dat.

Thuc hién cac nhiém vu khac theo chuc nang, nhiém vu vé linh vuc
chuyén nganh lién quan dén cac ndi dung trong phuong an gia dat.

b) Thanh vién Hoi déng dai dién lanh dao S¢ Tu phap

Kiém tra co s phap 1y vé phuong an gia dit va co y kién vé cac van dé
lién quan dén viéc ap dung quy dinh cta phép luat. Co y kién cu thé, chiu trach
nhiém vé su phu hop cua viée sir dung cac mau phiéu diéu tra, khao sat khi xay
dung phuong an gia dat.

Thuc hién cac nhiém vu khac theo chuc nang, nhiém vu vé linh vuc
chuyén nganh lién quan dén cac ndi dung trong phuong an gia dat.

c¢) Thanh vién Hoi déng dai dién 1anh dao S& Xay dung

C6 ¥ kién cu thé vé su phu hop vé cac thong tin st dung dé tinh toan
doanh thu, chi phi (nhu di¢n tich, tﬁng cao, mat do, hé sb su dung dét,...) trong
phuong an gia dat theo quy hoach chi tiét xay dung hodc tong mit bang. Su phu
hop vé viéc ap dung chi s6 gia, suat von dau tu, dinh mirc, don gia theo cac quy
dinh hién hanh tai thoi diém dinh gid; su phu hop cua viéc xac dinh gié tri hién
tai clia tai san gan lién voi dat 1a cong trinh xay dung (néu c6); su phu hop cua
viéc udce tinh tong chi phi xay dung theo th tu wu tién quy dinh cta phép luat.

Thuc hién cac nhiém vy khac theo chuc nang, nhiém vu vé linh vuc
chuyén nganh lién quan dén cac ndi dung trong phuong an gia dat.

d) Thanh vién Hoi dong dai dién 1anh dao S Ké hoach va Pau tu

C6 ¥ kién cy thé vé linh vuc chuyén nganh lién quan dén cac ndi dung trong
phuong an gia dat gdm cac thong tin trong chi truong dau tw, chip thuan chu
truong dau tu,... lién quan dén thong sb tinh toan doanh thu, chi phi, tién d6 ban
hang, tién d6 xdy dung, muc bién dong cua gia chuyén nhuong, gia cho thué,. ..

Thuc hién cac nhiém vy khac theo chuc nang, nhiém vu vé linh vuc
chuyén nganh lién quan dén cac ndi dung trong phuong an gia dat.

d) Thanh vién Hoi dong dai dién 1anh dao S¢ Nong nghiép va Phat trién
nong thon, Ban KTNS HDND tinh, Cong an tinh

C6 y kién vé tat ca cac noi dung co lién quan phu:ong an gia dat, tham gia
day du cac cudc hop cia Hoi dong tham dinh phuong 4n gia dat.

Thuc hién cac nhiém vu khac theo chuc nang, nhiém vu vé linh vuc
chuyén nganh lién quan dén cac ndi dung trong phuong an gia dat.

e) Thanh vién Hoi dong dai dién lanh dao Cuc Thué tinh

C6 y kién vé sy phu hop giira thong tin thu nhap tir hoat dong san xuat,
kinh doanh trong phuong an gia so vdi thong tin trong bao cao tai chinh ngp cho
co quan Thué (néu c6); sy phtt hop ciia cac théng tin thu thap dugc vé tai san so
sanh so v6i thong tin trong co s& dit liéu cta co quan Thué (néu c6); sy phu hop
vé ty 1¢ diéu chinh cac yéu t6 anh huong dén gia dat giita thira dat so sanh va
thira dat can dinh gia; sy phu hop vé tién d6 ban hang.

Thuc hién cac nhiém vu khac theo chuc nang, nhiém vu vé linh vuc
chuyén nganh lién quan dén cac ndi dung trong phuong an gia dat.
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g) Thanh vién Hoi dong dai dién lanh dao UBND cap huyén, cap xa noi
c6 dat tham dinh phuong an gia dat

Co trach nhiém cung cap thong tin vé hién trang khu dat thira dat tham
dinh phuong an gia dat; c6 ¥ kién cu thé, chiu trach nhiém vé sy phu hop, tinh
hop 1€ v€ vi€c lya chon tai san so sanh theo thir ty uu tién theo quy dinh cua
Luat Pat dai nam 2024 va Nghi dinh sé 71/2024/ND- CP; su phu hgp vé tinh
phap 1y, tinh ddy du ciia cac thong tin ti san so sanh, vé cac thong tin thu nhap,
chi phi tir viéc su dung dat nong nghiép; su phu hgp cua viéc xac dinh gia tri
hién tai cta tai san gan lién véi dat.

Thuc hién cdc nhi¢ém vu khéc theo churc nang, nhiém vy, dia ban quan ly
lién quan dén cac ndi dung trong phuong an gia dat.

h) Thanh vién Hoi déng dai dién don vi tu van doc 1ap

C6 ¥ kién vé phuong an gia dat, tham gia ddy du cac cudc hop cua Hoi
d6ng tham dinh phuong an gia dat dé co ¥ kién phan bién vé tat ca cac ndi dung
c6 lién quan phuong an gia dat.

Thuc hién theo chirc nang, nhiém vu vé chuyén mon lién quan dén cac noi
dung trong phuong an gia dat.

Pi¢u 8. Trach nhiém ciia To6 giup viéc Hoi dong

1. Tlep nhan hd so phuong an gia dat do SO Tai nguyén va Moi trudng
trinh Ho1 dong theo khoan 1 Diéu 3 Quy ché nay

2. Kiém tra danh muc hd so, tai liéu vé tinh déy du, tinh hop 1€ cua hd so
phuong an gia dat cia SO Tai nguyén va Moi trudng.

Trudng hop, danh muc ho so, tai lidu da day du, hop 18, dam bao theo quy
dinh cta Luat Dat dai nam 2024, tham muu Giéy mo1 hop cua Hoi déng dé to
chtic cudc hop tham dinh phuong an gia dat cua Hoi dong.

Truong hop, hd so chua diy du, chua hop 18, chua du diéu kién tham
dinh; bao cdo, tham muu van ban cua Hoi déng gri S¢& Tai nguyén va Moi
truong hoan thién phuong an gia dat, bd sung hd so, tai liéu co lién quan.

3. Tham muu to chtc cudc hop tham dinh phuwong 4n gia dat ctia Hoi
déng ddi véi cudc hop tai tru sé lam viéc S& Tai chinh. DPéi vé6i cude hop tham
dinh phuong an gia dat tai tru s¢ lam viéc HDND tinh va UBND tinh thi phéi
hop véi Van phong UBND tinh to chitc cudc hop.

4. Dy thao Bién ban tham dinh phuong an gia dat caa Hoi dong.

5. Dy thdo van ban thong bao két qua tham dinh phuong 4n gia dat coa
Hoi dong gui S¢ Tai nguyén va Moi truong dé hoan thién phuong an gia dat
trinh Cha tich UBND tinh xem xét, quyét dinh.

6. Thuc hién cac nhiém vu khac do Chu tich Ho1 déng, Pho Chu tich Hoi
d6ng phan cong.

Chuwong I1I
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 9. Kinh ph1 noi dung chi, mirc chi dé phuc vu cho hoat dong cta
Hoi dong, T6 gitp viéc cua Hoi dong va ca nhan tham gia phuc vu hoat dong
ctia Hoi dong duogc thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé ngan sach nha nudc



va cic vin ban huéng dan c6 lién quan.

Piéu 10. Can bd, cong chic tham gia Hoi dong khong thuc hién trach
nhiém duoc giao hodc loi dung chitc vu, quyén han cb ¥ 1am trai cac quy dinh
cua Nha nudc gy thi¢t hai cho Nha nudc hodc cac bén co lién quan, tuy theo
tinh chat, mic do vi pham s& bi xtr Iy theo quy dinh cta phép lut.

Piéu 11. C4c nodi dung khong quy dinh tai Quy ché nay, thi thyc hién theo
quy dinh tai Luat Dat dai nim 2024, Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP va cac vin
ban huéng dan c6 lién quan.

Cac thanh vién Ho1 dé)ng; Thu trudng cac sa, ban, nganh; Cha tich UBND
cac huyén, thi x4, thanh phd; Chu tich UBND c4c x4, phudng, thi trin va cac co
quan, t6 chuc, ca nhan c6 lién quan cd trach nhiém thyc hién nghiém tac Quy
ché nay. Viéc sira doi, bd sung Quy ché nay phai dugc cac thanh vién Hoi dong
théng nhat thong qua, trinh Hoi dong xem xét, quyét dinh./.
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